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anrechenbare Geschossflächen aGF

Haus A
Ebene 0 35.9 m2
Ebene 1 137.9 m2
Ebene 2 129.0 m2
Ebene 3 0.0 m2
Total 302.8 m2

Haus B
Ebene 0 263.5 m2
Ebene 1 372.6 m2
Ebene 2 396.1 m2
Ebene 3 0.0 m2
Total 1032.2 m2

Haus C
Ebene 0 67.3 m2
Ebene 1 342.9 m2
Ebene 2 313.1 m2
Ebene 3 0.0 m2
Total 723.3 m2

Haus D
Ebene 0 249.8 m2
Ebene 1 260.2 m2
Ebene 2 260.2 m2
Ebene 3 0.0 m2
Total 770.2 m2

Haus E
Ebene 0 297.9 m2
Ebene 1 317.8 m2
Ebene 2 317.8 m2
Ebene 3 0.0 m2
Total 933.5 m2

Haus F
Ebene 0 192.0 m2
Ebene 1 334.2 m2
Ebene 2 0.0 m2
Total 526.2 m2

Haus G
Ebene 0 249.8 m2
Ebene 1 260.2 m2
Ebene 2 0.0 m2
Total 510.0 m2

TOTAL ges. Überbauung 4798.2 m2

Ausnützungsberechnung
pro Zone

Wohnen

Gewerbe

0.70=3236.3 m2

0.11=525.7 m2

3762 m2

0.60=2773 m2

0.20=924 m2

3697 m2

max. geplant

Dorfzone: 4623 m2

Wohnen 0.51=1036.2 m2

1036.2 m2

0.45=912 m2

912 m2

max. geplant

Wohnzone 2: 2027 m2

Plangrösse:
Datum:

Plan Nr.: 21_01

01.09.2021
 

aGF

Richtprojekt Hubelstrasse, Niederwil
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BGF

Einstellhalle 2480.3 m2

Haus A
Ebene -1 132.4 m2
Ebene 0 138.4 m2
Ebene 1 140.3 m2
Ebene 2 134.1 m2
Ebene 3 134.1 m2
Total 679.3 m2

Haus B
Ebene -1 212.7 m2
Ebene 0 485.4 m2
Ebene 1 395.7 m2
Ebene 2 378.6 m2
Ebene 3 319.2 m2
Total 1791.6 m2

Haus C
Ebene -1 46.4 m2
Ebene 0 320.1 m2
Ebene 1 346.8 m2
Ebene 2 272.0 m2
Ebene 3 242.8 m2
Total 1228.1 m2

Haus D
Ebene -1 321.6 m2
Ebene 0 269.2 m2
Ebene 1 271.7 m2
Ebene 2 271.7 m2
Ebene 3 245.2 m2
Total 1379.4 m2

Haus E
Ebene -1 268.8 m2
Ebene 0 329.9 m2
Ebene 1 334.6 m2
Ebene 2 334.6 m2
Ebene 3 310.1 m2
Total 1578.0 m2

Haus F
Ebene -1 218.5 m2
Ebene 0 274.0 m2
Ebene 1 346.9 m2
Ebene 2 311.6 m2
Total 1151.0 m2

Haus G
Ebene -1 228.3 m2
Ebene 0 269.2 m2
Ebene 1 271.7 m2
Ebene 2 245.2 m2
Total 1014.4 m2

TOTAL ges. Überbauung 11302.1 m2

BGF

Einstellhalle 2480.3 m2

Haus A
Ebene -1 132.4 m2
Ebene 0 138.4 m2
Ebene 1 140.3 m2
Ebene 2 134.1 m2
Ebene 3 134.1 m2
Total 679.3 m2

Haus B
Ebene -1 212.7 m2
Ebene 0 485.4 m2
Ebene 1 395.7 m2
Ebene 2 378.6 m2
Ebene 3 319.2 m2
Total 1791.6 m2

Haus C
Ebene -1 46.4 m2
Ebene 0 320.1 m2
Ebene 1 346.8 m2
Ebene 2 272.0 m2
Ebene 3 242.8 m2
Total 1228.1 m2

Haus D
Ebene -1 321.6 m2
Ebene 0 269.2 m2
Ebene 1 271.7 m2
Ebene 2 271.7 m2
Ebene 3 245.2 m2
Total 1379.4 m2

Haus E
Ebene -1 268.8 m2
Ebene 0 329.9 m2
Ebene 1 334.6 m2
Ebene 2 334.6 m2
Ebene 3 310.1 m2
Total 1578.0 m2

Haus F
Ebene -1 218.5 m2
Ebene 0 274.0 m2
Ebene 1 346.9 m2
Ebene 2 311.6 m2
Total 1151.0 m2

Haus G
Ebene -1 228.3 m2
Ebene 0 269.2 m2
Ebene 1 271.7 m2
Ebene 2 245.2 m2
Total 1014.4 m2

TOTAL ges. Überbauung 11302.1 m2
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Brutto Geschossfläche

Richtprojekt Hubelstrasse, Niederwil
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Wohnfläche NWF
1.5 2.5 3.5 4.5 5.5

Haus A
Ebene 0 GEM 75.0 m2
Ebene 1 0.0 m2
Ebene 2 1 91.0 m2
Ebene 3 1 91.0 m2
Total 257.0 m2

Haus B
Ebene 0 3 1 182.0 m2
Ebene 1 2 2 192.0 m2
Ebene 2 2 2 288.0 m2
Ebene 3 2 234.0 m2
Total 896.0 m2

Haus C
Ebene 0 1 58.0 m2
Ebene 1 0.0 m2
Ebene 2 1 3 214.0 m2
Ebene 3 1 1 179.0 m2
Total 451.0 m2

23 6 10 5 2 0
26% 43% 22% 9%

Haus D
Ebene 0 2 194.0 m2
Ebene 1 1 1 207.0 m2
Ebene 2 1 1 207.0 m2
Ebene 3 1 1 181.0 m2
Total 789.0 m2

Haus E
Ebene 0 2 224.0 m2
Ebene 1 1 1 1 254.0 m2
Ebene 2 1 1 1 254.0 m2
Ebene 3 2 220.0 m2
Total 952.0 m2

Haus F
Ebene 0 GEM 40.0 m2
Ebene 0 1 133.0 m2
Ebene 1 2 266.0 m2
Ebene 2 2 231.0 m2
Total 670.0 m2

Haus G
Ebene 0 2 194.0 m2
Ebene 1 1 1 207.0 m2
Ebene 2 1 1 181.0 m2
Total 582.0 m2

29 0 4 9 11 5
14% 31% 38% 17%

TOTAL ges. Überbauung 4597.0 m2

Gewerbefläche NNF

Haus A
Ebene 1 90.0 m2

Haus B
Ebene 1 96.0 m2

Haus C
Ebene 1 285.0 m2

TOTAL ges. Überbauung 471.0 m2

Plangrösse:
Datum:
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Netto Wohnfläche

Richtprojekt Hubelstrasse, Niederwil
 

ROEFS ARCHITEKTEN AG

0 2 4 6 8m1:200 =



BGF für PP

Einstellhalle 0.0 m2

Haus A
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 36.5 m2
Ebene 1 36.9 m2
Ebene 2 134.1 m2
Ebene 3 134.1 m2
Total 341.6 m2

Haus B
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 284.1 m2
Ebene 1 285.6 m2
Ebene 2 378.6 m2
Ebene 3 319.2 m2
Total 1267.5 m2

Haus C
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 103.7 m2
Ebene 1 30.8 m2
Ebene 2 272.0 m2
Ebene 3 242.8 m2
Total 649.3 m2

Haus D
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 261.1 m2
Ebene 1 271.7 m2
Ebene 2 271.7 m2
Ebene 3 245.2 m2
Total 1049.7 m2

Haus E
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 310.7 m2
Ebene 1 334.6 m2
Ebene 2 334.6 m2
Ebene 3 310.1 m2
Total 1290.0 m2

Haus F
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 199.1 m2
Ebene 1 346.8 m2
Ebene 2 311.6 m2
Total 857.5 m2

Haus G
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 261.1 m2
Ebene 1 271.7 m2
Ebene 2 245.2 m2
Total 778.0 m2

TOTAL ges. Überbauung 6233.6 m2

BGF für PP

Einstellhalle 0.0 m2

Haus A
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 36.5 m2
Ebene 1 36.9 m2
Ebene 2 134.1 m2
Ebene 3 134.1 m2
Total 341.6 m2

Haus B
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 284.1 m2
Ebene 1 285.6 m2
Ebene 2 378.6 m2
Ebene 3 319.2 m2
Total 1267.5 m2

Haus C
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 103.7 m2
Ebene 1 30.8 m2
Ebene 2 272.0 m2
Ebene 3 242.8 m2
Total 649.3 m2

Haus D
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 261.1 m2
Ebene 1 271.7 m2
Ebene 2 271.7 m2
Ebene 3 245.2 m2
Total 1049.7 m2

Haus E
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 310.7 m2
Ebene 1 334.6 m2
Ebene 2 334.6 m2
Ebene 3 310.1 m2
Total 1290.0 m2

Haus F
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 199.1 m2
Ebene 1 346.8 m2
Ebene 2 311.6 m2
Total 857.5 m2

Haus G
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 261.1 m2
Ebene 1 271.7 m2
Ebene 2 245.2 m2
Total 778.0 m2

TOTAL ges. Überbauung 6233.6 m2

Plangrösse:
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Parkplatznachweis Wohnen

Richtprojekt Hubelstrasse, Niederwil
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VSS Norm für Personenwagen

1 PP / 100 m2 BGF
oder 1PP / Wohnung

BGF = 6233.6 m2 = 62.33 PP

Anzahl Wohnungen= 52 = 52 PP

Besucher 10% =5 PP

davon Rollstuhlgängig 10% =5 PP

Minimum Projektiert

VSS Norm für leichte Zweiräder
1 PP / Zimmer

Haus A = 6 PP

Minimum Projektiert

4 PP unterirdisch
5 PP oberirdisch

71 PP unterirdisch

5 PP oberirdisch

7 PP unterirdisch

Haus B = 29 PP

Haus C = 14 PP

Haus D = 25 PP

Haus E = 36 PP

Haus F = 23 PP

Haus G = 20 PP

24 PP unterirdisch
6 PP oberirdisch

10 PP unterirdisch
7 PP oberirdisch

20 PP unterirdisch
7 PP oberirdisch

30 PP unterirdisch
11 PP oberirdisch

20 PP unterirdisch
7 PP oberirdisch

16 PP unterirdisch
7 PP oberirdisch



Plangrösse:
Datum:

Plan Nr.: 21_05

01.09.2021
 

Parkplatznachweis Gewerbe

Richtprojekt Hubelstrasse, Niederwil
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VSS Norm für Personenwagen

Güterklasse D

Haus C = Verkaufsläche = 219 m2

Personal:  2 /100 BGF = 4 PP

Minimum Projektiert

VSS Norm für leichte Zweiräder

Haus A = Dienstleistung = 103.5 m2

Minimum Projektiert

1 PP oberirdisch

3 PP unterirdisch

Haus B = Dienstleistung = 110.1 m2

Haus C = Verkaufsläche = 219 m2

BGF für PP

Einstellhalle 0.0 m2

Haus A
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 0.0 m2
Ebene 1 103.5 m2
Ebene 2 0.0 m2
Ebene 3 0.0 m2
Total 103.5 m2

Haus B
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 0.0 m2
Ebene 1 110.1 m2
Ebene 2 0.0 m2
Ebene 3 0.0 m2
Total 110.1 m2

Haus C
Ebene -1 0.0 m2
Ebene 0 0.0 m2
Ebene 1 219.0 m2
Ebene 2 0.0 m2
Ebene 3 0.0 m2
Total 219.0 m2

TOTAL ges. Überbauung 432.6 m2

Maximum

70 % 90%

2.8 PP 3.6 PP
Kunden:  8 /100 BGF = 17 PP 10 PP oberirdisch11.9 PP 15.3 PP

Haus A und B = Dienstleistung = 213.6 m2

Personal:  2 /100 BGF = 4 PP 3 PP unterirdisch2.8 PP 3.6 PP
Kunden:  0.5 /100 BGF = 1 PP 1 PP0.7 PP 0.9 PP

Personal:  2 /10 AP = 1 PP 1 PP
Kunden:  0.5 /100 BGF = 0.5 PP 1 PP oberirdisch1 PP

1 PP oberirdischPersonal:  2 /10 AP = 1 PP 1 PP
Kunden:  0.5 /100 BGF = 0.5 PP 1 PP oberirdisch1 PP

3 PP oberirdischPersonal:  2 /10 AP = 2 PP 2 PP
Kunden:  2 /100 BGF = 4 PP 4 PP oberirdisch4 PP

2 PP unterirdisch
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